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Prot. n. 7952 ' Addi, 08/04/2011

Aji Dirigenti I & IV Seftore

Dott. Demattia Franco

Arch. Lasorella Vincenzo
Sede

_{)ggettir Trasmxss:ona Relazmne finale relahva alla ngettuahté Interseﬁonale - Urbamstzca

'-Fmanza. pérla npeu*t;zmne alle ditte. assegnatarie degli interessi def mntm PIP

Con riferiments al pmgetto m oggetto inteso a quantlﬁcare ja npartmane‘ degh interessi dei mutut -
PIP alle ditte assegnatane, i cosmuﬁa gruppo di lavoro. mtersettﬁnaie Urbamstzm memza costy
cemposto - '

* Ing. Francesco I’aoio Porrelli - Istruttore tecnico TV settore;

= Domenico Lioce - Istruttore Amministrativo IV settore;

= Raffacle Ciavarella - Istruttore Amministrativo II settore;

*  Giannangelo Porrelli - Istruttore amspinistrativo I settore;

* Rosa Falcicchio - Istrutiore Ragionjeré 11 setiore,
coordinato dai Funzionar teonici: Rag. Maria Carbonara del I settore ¢ Geom. Domem{:o Dxpmtc
del 1V settore, ha predxsposto il lavoro richiesto di cui all’allegata relazione.
. Per la realizzazione di
al di fuori dell’ordina;

pgni attivita il personale sopra menzionato ha svolto le prestazioni di lavoro
A :

¢ iorario di servizio riunendosi due pomeriggi a settimana il martedi e i

1! Pungfodarip/ Tgenico - Iy Funzionario Ragioneria

f
H
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RELAZIONE TECNICO - CONTABILE

Con verbale sottoscritto in data 05/08/2010, dal Segretario Gesnerale Dott.ssa Maria Mancini, dal

Dirigente del TV Settore Arch. Vincenzo Lasorella e dal Dirigente del I Settore Dott. Franco

Demattia, & stato impostato il lavoro relative alla ricognizione dei pagamenti effettuati dalle ditte

insediate nella zona P.LP, sia privati che pubblici concernente Passegnazione del suoli e Ia

realizzazione delle urbanizzarioni primarie.

1l lavoro ¢ stato impostato nelle seguenti fasi distinte;

I* FASKE

D Fase:

“Predispesizione prospetto per ripartizione guota interessi mutuo acceso con la
Banca del Salento per esproprio suoli di € 2.301.331,94”;

H} TFase:

“Predisposizione prospetto per la npartmone della guota interessi mafurati ¢

vmaturandl del mutue aeceso con Ia Casss Bepusm € Prestiti relative agh oneri ti! o

‘wrbanizzazione primasig. PH’ pariad €3, 873.426,75. = -ue

RIPARTIZIONE Qm'm mmssx MUTUO PER ESPR{)?RI SUOLI i o

Re!atwanmnte allalfasesie pf{)ceduto ’

a) alla verifica delle 107 ditte assegnatariz iniziali, riportando ove riscontrato, eventuali -

nueve ditte subentranti, a seguito di autorizzazioni;

b) fascicolazione dei contratti'di assegnarione dei lott PIP Pubblico;

€} ricerca in archivio di bollettind di conto corrente e quietanze di pagamento, per accertare .

la data dell’effettivo 'pa‘gamento del saldo suolo effetruato dalla ditta assegnataria, }
partendo dall’anno 1999 all’anno 2003;

I dati raccolti su supporto cartaceo, sono stati inseriti, in una fase successiva, su un foglio di lavero

elettronico, foglio Excel, riportanti i seguenti dati (aliegato n. 1); _

suddivisione per macro Jott dei lotti PIP- pubblico;

all’interno del singolo macrolotte individuazione dei singoli sub lotti con indicazione del
nominativo della ditta assegnataria, superficie lotto assegnato, rinveniente dal contratto
di assegnazione, data del saldo acquisto suolo, data di assegnazione suolo, mumero atto

di assegnazione ed eventuale nominativo della nuova ditta subentrante.
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Si € provveduto alla quantificazione della quota interessi relativa al piano di ammortamento del
mutuo contratto nel 1999 con la Banca del Salento per espropriazione dei suoli PIP di €
2.301.331,94 rinegoziato in data 13/02/2001 e in data 29/03/2002 ed estinto in data 25/04/2009.

II totale della quota interessi da ripartire alle ditte assegnatarie risulta pari ad € 351.530,12 cosi
come da tabella n. 1:

Tabellan.1

Piano di ammortamento
Rata scadenza Quota Interessi
25/10/1999 € 53.505,96
3570472000 € 5137421
2571072000 € 49.192,88 ,
25/0472001 € 3831536 N
25/10/2001 € 23.063,19
2510472002 € 20.989,55| -
25/1072002 € 1461847
25/0472003 € 1372305
[25/10/2003 € 12.806,80
25/04/2004 . € 11.869.25
S T 25/10/2004 ... : L € 10.909,91
|25/0472005 o1 = |- € 992826
(2571072005 € 8.923,78
2570472006 € 789595
2571072006 - € 684423
25/0472007 € 5.768,05
2511072007 § 456685 <L o
25/04/2008 €  3.540,05
25/10/2008 € 2.387,05
2570472009 € 1.20727
Interessi da ripartire "€ 351.530,12|
co NV Y

Dai dati raccolti sono stati estrapolati e raggruppati per anno, il numero delle ditte assegnatarie e le

relative superfici, come da tabella n. 2:
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Tabellan. 2
Anno di Numero Ditta Assegnatarie | Superficie assegnata
saldo suolo mq

2000 71 133.345

2001 30 57.825

2002 5 8.880

2003 1 15.614
Totale Ditte Assegnataric 167
Totale Superficie atti ai assegnazione 4 215.664 T

Successivamente sono stati applicati, secondo le direttive ricevite dai Dirigenti di Settors, 1

coefficienti di riparto per anno, della quota interessi relativa af plano di ammortamento per

esproprio suoli come da tabella riepilogativa n, 3.

COEFFICIENTI DI RIPARTO

I. Determinazione della quota di interesse medio in €mg=-

Rapporto tra la quota interessi totali ¢ le superfici assegnate: {Im);

2. Determinazione deliincremento annuo della glivta di ;inﬁéreséé-@@ljaﬁ = Im+Ca

Somina della gud.ta di interesse medio (Tm) + quétgcdgli’mcrmnemﬁ‘:&;muﬁ dellinteresse (Ca)
L’incremento annuo dell’interesse (Ca) & dato dalla segw:nté fm%zﬁﬁa? ' ' |
m:Dm=Ca:A -> Ca=ImxA/Dm |
Dove: Interesse medio = €/mq 1,629989799 (Im);

Durata mutuo = 10 annj {(Dmy;

Quota di interesse relativa ail’anno dj pagmenm =€fmq '{Ca}

Periodo di riferimento relativo al saldo pagamenti = daj 2%a4° é.nno {A}

3. Determinazione del correttivo annuo di riduzione deli’interesse (Qr)

e i

_ Dalla somma ottenuta, dal prodotto della superficie dei lott (assegnata per anno) per la quota di

interesse incremento (Ta), & stata operata wna differenza rspetto alla quota complessiva deghi

inferessi medi calcolata per ogni anno di riferimento (Im). Queste differenze relative ad ogni anno

di pagamento costituiscono la quota di interessi da ridurce a scalare per ogni anno antecedente al

pagamento di riferimento, ottenendo cosi un quota annua di riduzicne dell’intoresse {Qr).

4. Determinazione del costo definitivo degli interessi anrug (I =Ta-Qr
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Alla guota determinata per Pinteresse medio annuo incrementato (Ia) & stata sottratta la quota annua

di riduzione degli interessi (Qr).

Tabellan, 3

Determinazione della grota dl Inferesse medio in E/myg (Im)

Interesse medio Im

anng interessi Superficie (mq) (€/mg)

dal 1999 al 2009 351.530,12 215.664,00 1,63

Determinazione interesse medio per anno ¢ per superficie lorda assegnats
% disuperficie  mq disuperficie  Inferesse medio guota di interesse

ARRO asseguata assegnata Im {(€/mq) medio (€)
2000 62,00 133.345 1629980799 217.350.98974
2001 27,00 57.825 1,6299857¢00 $4.254,16012
2602 4,00 8.880 1,629989799 14.474,30941
2003 7,00 15.614 1,6259989799 2545066072
14,00 215,664 . 35L.530,12000
Determinazione deﬂ'merementa aunue dells q:wta di interaase {Ia) ’
g intarwe midio. . ‘Ay - imeTemtento g anmm . guota-d interesse
anng T {Im) amﬁ 4 (Cay incremeantato (Ia)
2000 - g S28989799 1,00000 o 0,163{) L € 1,7920887719
2002 - 1,620989799 2,90000 i ©0,3260 . . €1,95598775%
2003 1 629989799 300000 . W 04800 £72 118989‘?99 T g
S & Determiuamne interssse iuerementato per anne ¢ ¢ per: superﬁm&im:dn assegnata E‘ LN
% disuperficie  mq Qi superficle quota di interesse;
. a:me . “assegnata assegnata incrementato (Ta). iute_res;si incrementati
2000 62,00 133.345,00000 T 16300 € 217.350,989740522
o001 27,00 57.825,000060 1,7930 € 103.679,576136490
- 2002 4,00 . B.880,00000 -1,9360 - €17.369,171297574
2063 7,00 15.614,00000 2,11%0 €33,085,906720751
100,60 215.664 ‘ - £ 371.485,64389534
-anna interessi guota interessi  Differsnza interesst
N incrementatl medi (€} O
2001 € 103.679,57614 € 54254,1651 €0.42541601
2062 €17.369,17130 € 14.474,3694 €2.894,86183
2003 € 33.085,90672 £ 25.450,6607 € 7.635,24600
Determinazions del correttivo annuo di riduzione {(Qr)
mq 4i superficie Differenza Ditferenza interessisuperficie assegnata
assegnata interessi Q) 2500 2001 2002
2000 133.345 9.425,41661 0,07068
2000+2001 191,170 289486188 0,01514 §,01514 _
2000420012002 200,050 7.635.24600 0,03817 0,03817 803817
TOTALE 8,12399 905331 . 5,03817
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Determinazione interesse definitivo (Fd) per anno ¢ per superficie lorda assegnaty
my di superficle  gquota di interesse _ . . Interesse definitive Interessi
Anno asseguata  _incrementato (ln) Do orensa teressi T p K definitivi total)
2000 1333458 1,62998975% 0,12359 1,50600 200.817,01 107
2001 37.825 1,79298877% 0,03331 1,73968 106.596,9511
2002 8.880 1,955987759 003817 1,9i782 17.030,25111
2003 : 15614 2,1189809790 2,11899 33.083,9067

TOTALE € 351.530,1260

Sulla base dei coefficienti di riparto e della superficie assegnata & stato calcolato Pimporto a
conguaglio che ciascuna ditta assegnataria di Jotti PIP deve versare.

I dati definitivi sono riportati nel prospetto indicato con allegato n, 1.
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A* FASE.
" RIPARTIZIONE INTERESSI MUTUO PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Con riferimento alla II* Fase di lavoro, relativa alla predisposizione del prospette di ripartizione
degli interessi maturati e maturandi del mutuo acceso con la Cassa Depositi e Prestiti per gli oneri
di urbanizzazione PIP, si & proceduto come segue: '

a) Raccolta e fascicolazione delle pratiche edilizie relative alle ditte assegnatarie con copia del
Permesso di costruire, individuazione della comunicazione fatta dall’Ufficio Usbanistico dello
scadenziario del contributo di costruzione da versare per la definizione della pratica edilizia;

b) Ricerca presso 'Ufficio di Ragioneria e nell’archivio storico, dei bollettini di conto corrente
postale o delle quietanze rilasciate dalla banca con data di effettivo pagamento ¢ delle reversali
di incasso per ghi anni dal 2002 al 2010;

1 dati raccolti su supporto cartaceo, sono stati inseriti in una fase ;uccessiva, su un foglio di.lavoro
. elettronico Exeel, cosl cosmmto
= - suddmsmne PEr Macro lot’u dm lotti PIP pubblico (Allegato n.2);
o | suddmsmne per macro loti dez Iottx PIP privato (Allegato n. 3); LAt
e all’interno del singolo macmlatio 010 stati mdmduaiz i smgoh sub iottl con mdmazme del
nominativo della ditta assegnatana, o eventuali nuovi asségnatari, In superﬁc:e del lotto, i1
- numero di praﬁca edlhzza PP, la dam di rilascio del Permessa dz cosn'uxre la qummﬁca?mﬁa
degli oneri di urbamzzazzone prlmama da corrispondere in via pmvvlsona cox:r : eventuale
rateizzazione, ' . ‘
* iriferimenti alie ricevute di conto corrente o alle quiretanzc di avvenuto bonifico e alle reversali

di incasso.

Con Delibera di Giunta comunale n. 92 del 7.6,2002 fu stabilito tra Paltro:
1. La determinazione del costo di realizzazione delle opere di urbanizzazione, in via presuntiva
e salvo consuntivo e conguaghio finale, in €/mq 17,50 comprensivo di. interessi calcolati
sulla base del rateo a due anni dalla data di m}ascm delle Concessioni edilizie con terzmne
fissato con lo stesso atto al 31,12, 2004
2. L’opzione del pagamento rateale coincidente con il piano di ammortamento dei due mutui
contratti per la realizzazione delle opere di utbanizzazions e pertanto a far data dal 1°

gennaio 2005 con aggiunta deghi ulterior interessi;

Latabella n. 4 di seguito riportata individua la quota di interessi, suddivisa per anno da ripartire agli
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. ‘éissegnatari in base ai pagamenti effettuati per il ritiro delle Concessioni edilizie.

Tabella 0. 4 T
Piano di ammortamento

Scadenza rata Quota Interessi
30/06/3003 €98.772.30
317122003 €94.925,15
30/0672004 €90.979.82
317125004 €86.933.87
300612005 €82.784.76
3171272005 €78.520.84
30/66/2006 €74.166,47
31712735006 €65.691.74
3070673007 €65.100,05
311273007 €60.397.15
30/06/2008 €35571,38
3171272008 €50.672.48
0062005 | €assEa |

S Ry vy RO

TE0062010 | E35005.78 ‘

SV €19.532.50
30/06/2011 €23.919.68

31127011 €18.163,67
3000672013 €12.560,01
311272013 €E207.64

Totale quota inferesst £1.119.458,45

Secondo le direftive ticevute dai Diriglf:nti- di Settore, dai compiessivi € 1.119.45845 & stata
sottratta la quota interessi riferita al periodo 1° gennaio 2003 ~ 31 dicembre 2004 & ammontanie ad
€371.611,23 in quanto inserita nella quota degli oneri concessori p.:m ad € 17,50 di cul alla delibera
innanzi citata. Pertanto la somma da ripartive & pari ad € 747.847,22.

A far data dal 1°

proporzione alla superficie dei lott assegnati € al periodo di rateizzazione relativo al

gennaio 2005 & stata ripartita la quota interessi relativi ad ogni semestre, in

pagamento

degli oneri concessori,
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__--5(;1’10 stati sommati anno per anno le quote di interesse semestrali, determinando Ia relativa quota
" .:amauale di interesse da ripartire fra gli assegnatari in base ai versamenti effettuati, rapportati
quest’ultimi alla superficie complessivamente assegnata:

A far data dal 1° gennaio 2005 ¢ stata determinata la superficie dei lotti assegnati, rapportata ai
versamenti effettuati, superficie a cui @ stata ahbina;a la quota di interessi annuali.

La tabella n. 5, di seguito riportata, contiene il riparto della quota interessi anno per anno a partire
dall’anno di riferimento 2005 fino al 2012

Tabella 5

anno semestre interessi semestrali intereasi annuali (1a)
2003 i?j?gﬁggg Sz,ij;;ﬁjfi £ 193.697,54
ro0s | 0GRS | €505 po——
2005 ;‘?g’;ggi ' :%zg;ﬁ €161.314,60
2006 gfﬁ?ﬁgﬁg : Z::;gfﬁ € 14385816

L [2007 ggggﬁgg; T ﬁgﬁjﬁiﬁi € 125.500,10
2008 |- gggg;i: €106.193,8
ia T m— — —
201 i?ﬁ‘fﬁgﬁﬁ — E?g?@i’gi : € 42.083,32 0
2012 T o € 18.468,55

La tabella n 6, di seguito riiior;até, contiens il riparto della quota interessi maturati anno per anno
pei' superfici pagate e da pagare, definita superficie urbanizzate, secondo Ia seguente formula:
ia%l’a iz dove:

e = interesse annuo del piano di ammortamento .

Z = sommatoria superficie urban;zza%a annua (8,) pit superficie da urbanizzare (S, )

Per una pits facile lettura di Quést’tﬂtima formula si riporta il seguente esempio:

Superficie assegnata mq LO0G > versamento dovuto € 17.500 (€/mq 17,50)

Versamento effettuato:

due rate anno 2005 = € 7.000 'corrispondenti a mq 400 {superficie urbanizzata §,)

La quota degli interessi da attribuire per "anno 2005 & stata rapportata alia superficie di mq 400

Per gli annii successivi & stata sottratta dalla superficie originaria assegnata, la superficie urbanizzata
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A 4{3&}), determinando 8., con lo stesso p:medlme:nto, al fine di calcolare Vincidenza delia guota

meressx annuaii.

Tabella 6

Superfici wbanizzate |  Interessi (i) fmporto 2
g =L /E conguaglio
S, Sup. Urban 2005 35.412,686
S, Sup. Urban, 20062012 112.310,94)
z ' Totale m 147,723,60 1,092 €161.314,17
S, Sup. Urban 2006 26.286,00
| Saq_Sup. Urban. 2007-2012 86.024,941
| Totale mg 11231094 1,281 € 143,870,32
8. BSup. Urban 2007 13,119,60
S.+; Sup. Urban, 2008-2012 72.905,34]
z ' Totals m 8602494 1,459 | €12551039
S, Sup. Urban 2008 : .. 9.660,40
Ser1 Sup. Urban, 2000-2012 - 63.244,94] .
Ll . . Totalem 7290534 - 1457 . | €106223,08.
8. Sop. Urban 2009 L U6,670,06 R
Spr1 Sup. Urban, 2010-2017 Sl 56,574,890 g
A5 1 . Totalemq:. 63.244,94 . 1,350 - € 85,949,883
.o S Bup.Urban2010 . .. 1T 3437 60 N
%" S Sup. Urban. 2011-2@12 BE 1 53,137,89 X R
S ) Tofglemg © 7 5657489  1,14177] TE64.55198 | :
ToiTs, B Urbanzﬂllvﬁ ¢ 53.137,89 ol Ol
1853 Sup. Urban, e (.00 T ‘ -
CE L .. Totalem T53337,89  L139 | €60.52405 |
- Totaled €747.943,84

Per la preéispesizicme dei coﬁfeggi definitivi & stata elaborata su un fogﬁe di iaverc; elettronico

Excel, laquantificazione per ogni assegnatario della superficie urbanizzata e della quofa di interessi

riferita ad ogni anno di versamento (Allegato n. 4);

;"j /

Raffacle C1avareli
@\Qmm
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